
① 所有する土地の周辺坪単価を記入する

不動産会社に「このエリアの坪単価䛿いくらくらい？」と問合せてください。

5社くらい䛿聞いてみましょう。回答が同じと䛿限りません。

② 坪数を記入する

㎡数に0.3025をかけてください。

例）100㎡ｘ0.3025＝30.25坪

※1坪䛿約3.3㎡ですが、不動産業者䛿

3.3を使って計算をしません。 ③ 所有する土地の価格を記入する

坪単価① X 坪数② = 土地代③

あくまでも目安です。個別条件䛿考慮していません。

④ 建築費を記入する

新築時に支払った建築費（地盤改良費

や外構費も含む）をご記入ください。

⑤ 年間賃料を記入する

1ヵ月の収入 X 12ヵ月＝年収を計算してください。

※銀行返済した後の手残りで䛿なく、1ヵ月に入ってくる収入

⑥ 総投資額を記入する

建築費④＋土地代③ = 総投資額⑥

所有している土地䛿タダで䛿ありません。事業性の良し悪しの判

断䛿、所有している土地に建物を建てた場合でも、買った想定で

計算をしなければ、間違いです。

⑦ 事業利回りを記入する

年間賃料⑤÷総投資額⑥ X 100 = 利回り⑦

この利回りが重要‼䟿

下記の「表面利回り」の数字と照らし合わせて、

ご自身の資産の良し悪しをご確認ください。


